CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH PONG NAI
S6: ..0.6./TB-THADS Déng Nai, ngay 29 théng 4§ nam 2025

THONG BAO

Ve viée ban dau gia va nhan lai tai san trwdoc khi ban dau gia

Can cir Biéu 20; Diéu 39; khoan 5 Diéu 101 cta Luat thi hanh 4n dan su ngay
14 thang 11 nam 2008 (Pugc sira dbi, bd sung nam 2014);

Cin clr Ban 4n, quyét dinh s6: 23/2024/QDST-DS ngdy 29 thang 02 nim 2024 clia
TAND huyén Théng Nhat, tinh Ddng Nai (Nay 12 TAND khu virc 4 — Png Nai);

Can cr Quyét dinh thi hanh 4n sb: 828/QD-CCTHADS ngay 19 thang 4 nim
2024 cua Chi cuc Trudng Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén Xuén Lc, tinh Béng Nai
(Nay la Phong Thi hanh 4n dén su khu vuc 6 — Pdng Nai).

Cin cir Bién ban V& viéc giai quyét thi hanh 4n ngay 28 thang 8 ndm 2025 ctia
Phong Thi hanh 4n dan su Khu vuyc 6 - Pdng Nai v6i ong Nguyén Thai Ha va ba
Nguyén Thi Phuong, dia chi: Ap Néng Doanh, xa Xuan Dinh, tinh Dng Nai.

Cin cir két qua thim dinh gi4 tai chimg thw thim dinh gid s6: 317/2025/307/CT
ngay 10/10/2025 cta Cong ty Co phan Tham dinh gla Minh Phat;

Cin ctt Théng béo vé két qua thdm dinh gia s6 191/TB-THADS ngay 15 thang
10 nam 2025 ctia Thi hanh én dén sy tinh Pdng Nai. 2 -;

Cin ctr Bién ban thoa thuén To chirc ban déu gia ngay 15/9/2025 gifta Dai dién;/:
Ngan hang TMCP Dau Tu va phat trién Viét Nam v6i bén phai thi hanh an. {5 (B

Cin citr Hop ddng dich vu diu gia tai san s6 180/25/HPDV-DGTS.DN ngay
28/10/2025 giira Cong ty Péu gia Hop danh Dong Nam va Thi hanh 4n dén su tinh
Pdng Nai.

Can cu Quy ché cudc diu gia s6 180/2025/QC-DN ngay 28 thang 10 ndm 2025
ctia Céng ty d4u gia hop danh Déng Nam;

Thi hanh an dan sy tinh Dong Nai thong bao vé viée t6 chirc ban déu gié tai san
nhu sau:

a) Tén, dia chi ciia td chirc ban déu gia tai san: Cong ty Dau gi4 Hop danh
Pong Nam:

Dia chi: S6 56 Hién Vuong, phuong Phu Thanh, TP. H6 Chi Minh.

Chi nhanh Péng Nai: S6 124/137 dudng Bui Trong Nghia, phuong Trang Dai,
tinh Pdng Nai.

Dién thoai lién h¢: 0888.154.369 - 0251.6513.502.

b) Tén tai san hoic danh muyc tai san, s6 lwgng, chat lwong ciia tai san dau
gla, noi ¢ tai san dau gia; gidy to ve quyen s& hiru, quyen sir dung d0i voi tai san
dau gia:

b.1. Tén tai sdn:




Quyen sir dung d4t c6 dién tich yéu ciu du gi4 13 1.419,3m? thudc thira dat sb
67, to ban do6 s6 13 toa lac tai x3 Xuén Dinh, huyén Xuén Loc, tinh Dong Nai (nay la
x4 Xuan Dinh, tinh Bong Nai) theo Glay chig nhén quyén str dung dét quyén s& hitu
nha ¢ va tai san khéc gan lién véi dat s6 CH 228060 do S& Tai nguyén va Méi trudng
tinh Bong Nai cép ngay 22/3/2017 ding tén 6ng Nguyén Thai Ha va tai san gén lién
trén dat.

b.2. Pic diém tai san: Theo Glay chimg nhén quyén sir dung dat quyén sé hitu
nha 6 va tai san khéac gan lién vé6i dat sb CH 228060 do S& Tai nguyén va Méi truong
tinh Dong Nai cap ngay 22/3/2017 dtng tén ong Nguyén Théi Ha; Bién ban xac minh
didu kién Thi hanh an ngay 12/9/2025 tai noi c6 tai san cta Thi hanh 4n dén sy tinh
Dong Nai; Bién ban vé viéc giai quyét viéc thi hanh 4n ngay 28/8/2025 cia Thi hanh
4n dan su tinh Pong Nai; Ching thu thdm dinh gid sb 317/2025/207/CT ngay
10/10/2025 ctia Cong ty c¢b phan thdm dinh gid Minh Phat, thi tai san c6 dic diém:

Quyén sir dung dit:

Thira dét s6 : 67, To ban d6 : 13

Dia chi thira dat: x4 Xuén Pinh, huyén Xuén Léc, tinh Poéng Nai (nay 1a x3 Xuén
Dinh, tinh Pdng Nai).

Dién tich: 1.419,3m?

Trong d6: Dién tich dugc cdp: 1419,3m? - khong duoc cép: 0,0m>

Hinh thire sir dung: St dung riéng

Muc dich st dung: Dat & tai néng thén 300,0m% DAt tréng cdy lau nam
1.119,3m*

Thoi han st dung: D4t ¢: Lau dai; Dét trong cdy lau nim: st dung dén ngay
15/10/2043.

Nguon gbc sir dung: Céng nhan QSDD nhu giao dat c6 thu tién s dung dat
300,0m?; Cong nhan QSDP nhu giao dét khong thu tién sir dung dat 1.119,3m?

Tai san gin lién trén dit: Chua dugc chimg nhan quyén sé hiru.

Stt Tesglfa‘ Diic didm kinh t& - k§ thuat Dyt | S5hrong
*Két chu:
- Ctra di chinh nhém kinh, cira s6 nhém
kinh.
- Tuong x&y gach t6 vira xi méang day
-100mm. Mt trong 6p gb trang tri.
- Trén thach cao.
- Nén lat gach ceramic.
1 Nha & - 04 phong ngt: ctra di khung st kinh, nén| m? 165,0
lat gach ceramic, tran thach cao, tudng xay
gach:

- Cira sd khung sit kinh. Trong 6p gach
ceramic cao 1,5m.

- Nha bép: cira ti gd, bé d4 granite, ti gd,
bén rira inox.

- Nha vé€ sinh: tudng xdy gach, 6p gach




ceramic, nén gach ceramic, tran thach cao,
bén cau bét.

- Nha ban hang: Nén lat gach ceramlc
tuong xdy gach t6 vita xi mang, tran thach
cao, ctra cuon dién.

*Két chu:
- Cbng: Cuwa khung sit ngang 1,5m,
caol,5m.
- Tru cbng x4y gach 40cm x 40 cm, t6 viia
X1 mang.
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2 E‘éng Va8 | _ Hang rao: Tru xay gach 30cm x 30cm, td| m 153,5
angraod | yira xi mang, son nuoc.
- Rao trudc khung sat cao 1,5m, bén dudi
tuong xdy gach, to vita, son nudc cao 70cm.
- Rao xung quanh x&y gach, t6 vita, son
nude. Crra sau khung sat boc ton.
*Ket cau:
.. - Mii lop ton, khung sét, vi kéo sét, xa gb )
3 Mai che | .z hop, tru okt m 125.1
- Ne;n 14t gach ceramic
% Giéng | "Kétcau: A ’ . 10
khoan |- Ongnhua PVC 690mm, sdu khoang 72m.
*Két cau:
Thap - Khung sit, bon inox 2000 lit, nhan hiéu HT 1.0
3 nudc Toan M§. Co hé théng nudc néng ning ’
luong mit troi
Cay trdng trén dat:
- o R ~ A A
Stt Tén tai san Bjeidicny - ky thogt dvt ISO
wong
Puong kinh gbc khoang 30cm, 01
1 Cay sduriéng 1 | cao khoang 6m. Trong duge 12| Céy
nam.
P T Puong kinh gbc khoang 8cm, cao % 06
. Gy san Ticng 2 khoang 2,5m. Trong dugc 2 nim. Loy
a o Puong kinh gdc khoang 8cm, cao " 01
3 Céay mang cut 1 khodng 2,5m. Cay
. i Puong kinh goc 15cm, cao A 01
4 Cay mang cut 2 Khokng Sm. Cay
. i K Pudng kinh gbc khoing 70cm, \ 01
. Caykhs1 cao khoang 6m. Ly
o .5 5 Pudng kinh gbc khoang 30cm, . 01
6 Cay khé 2 U A ey Cay
‘ inh gbc khoang 70cm, . 01
7 Céiy vii sita 1 Puong kinh goc khoang 70cm Cay

cao khodng 6m.
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. DPuong kinh géc khoang 75cm, i 01
8 Cay vu sita 2 egokhodng Tin. Cay
n DPuong kinh gbc khoang 35cm, X 01
? Cay b cao khoang 5m. e
10 Cay dio tién Duong 7kmh goc khoang 30cm, Cay 01
cao khodng 6m.
Y Puong kinh gbc khoang 20cm, R 02
11 Cay bong giay cao 1,5m. Cay
12 . Duc{ng kinh goc khoang S5cm, cao Cay 01
khoang 1m.
13 Céay chanh Puodng kinh gbe 10cm, cao 2m. Cay 01
14 Cay 6i Puong kinh gbe 15¢m, cao 4m. Cay 01
N Pudng kinh gbc khoang 20cm, . 02
13 Lyt cao khoang 6m. Gy
A 1A A Puong kinh gbc khoang 40cm, = 01
16 Cay loc vung s Bhe i, Cay

¢) Thoi gian, dia diém xem tai san diu gia:

Thoi gian xem tai sin dau gia tir 07h30 ngay 24/11/2025 dén 17h00 ngay
26/11/2025 (trong gi¢ hanh chinh).

Dia diém xem tai san: x4 Xuén Pinh, huyén Xuan Léc, tinh Poéng Nai (nay 1a xa

Xuén Pinh, tinh Pong Nal)
d) Thoi gian, dia diém b4n hd so tham gia diu gia:

Thoi gian ban hé so moi tham gia déu gia, tiép nhan hd so tham gia déu gia, dang ky
tham gla dau gla tir 07h30 ngay 31/10/2025 dén 17h00 ngay 28/11/2025 (trong gio hanh
chinh, cac ngay lam viéc theo quy dinh).

Pia diém, cach thic ban hd so mdi tham gia déu gia, tlep nhan hd so tham gia d4u -
gia, dang ky tham gia dau gia: Khach hang lién hé truc ti€p tai Cong ty Péu gia Hop
danh P6ng Nam: s6 56 Hién Vuong, phudong Phi Thanh, TP. Hb Chi Minh hogc chi
nhanh Péng Nai: s6 124/137 duomng Bui Trong Nghia, phuong Trang Dai, tinh Ddng
Nai dé dang ky tham gia d4u gid.

d) Gia khéi diém cia tai san ddu gia: 9.307.500.000 dong (Chin ty, ba traim 1¢
bay triéu, nim trim nghin ddng).

Gia khdi diém chua bao gom cac loai thué, phi va chi phi (néu c6) lién quan dén
viéc chuyén nhuong tai san déu gia.

e) Tién mua hd so tham gia ddu gia, tién diit trudc:

e.l. Tién mua ho so' moi tham gia ddu gia: 600.000 dong (Bang chit: Séu trim
nghin dong)/ bé ho so.

Khach hang ¢4 mua hd so moi tham gia d4u gia khong duge hoan tra lai tién trong
bét ky trudng hop nao.



e.2. Tién dit trude (20% gid khéi diém): 1.861.500.000 dong (Bang chit: Mot
ty, tam trim sdu muoi mot tri€u, ndm tram nghin nghin dong).

+ Mo chi phi lién quan dén viéc chuyén khoan ndp tién dit truéc va nhdn lai tién
dat trude do Ngudi dang ky tham gia dau gia chiu.

+ Trudng hop tring d4u gia thi khoan tién dat trude dugce chuyén thanh tién dat
coc dé bao dam thyc hién giao két hodc thuc hién hop déng mua ban tai san d4u gia.
Viéc xir ly tién dit coc dugce thuc hién theo quy dinh cta phap luét vé dan su va quy
dinh khéc ctia phap luét c6 lién quan.

+ Nguoi tham gia d4u gia khong tring dau gia, Nguoi tham gia dau gia tir chbi
tham gia d4u gia quy dinh tai khoan 3 Dieu 39 Luét PAu gié tai san 2016 sira ddi bd
sung 2024, Nguoi tham gia d4u gia da nop tién dat truéc nhung khong dap Umg yéu
cAu, didu kién tham gia déu gi4 va khong thudc trudng hop khong dugc nhén lai tién
dat trude theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat Pau gid tai san 2016 sia d6i bo sung
2024 s& dugc hoan tra tién dt trude trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két
thic phién dAu gia hodc trong thoi han khac theo thoa thuan.

Tién dat trude ndp vao tai khoan:
Tén tai khoan: Cong ty Pau gia Hop danh Dong Nam

S6 tai khoan: 7500001333355555 md tai Ngan hang Hop tac xd Viét Nam - Chi
nhanh Pong Nai.

Noi dung: “Tén khdch hang dang ky tham gia” ndp tién dat truéc “HD 6
180/25.PN TS x4 Xuén Dinh, tinh Dong Nai”

Luu y: Khach hang ndp tién dat trude théng qua hinh thirc chuyén khoan thi
khodan tidn dit trudc hop 1é phai duge “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngén hang
ctia Cong ty DAu gia Hop danh Pong Nam da cung cAp cho khach hang dén 17h00
ngay 28/11/2025 phi chuyén khoan tién dat trude (néu cd) do Nguoi déng ky tham gia
d4u gié chiu.

g) Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia diu gia:

Thoi han, dia diém béan va tiép nhin hd so:

Thoi gian ban hd so moi tham gia déu gid, tiép nhan hd so tham gia d4u gi4, dang ky
tham gia d4u gié: tir 07h30 ngay 3 1/10/2025 dén 17h00 ngay 28/11/2025 (trong gid hanh
chinh, cic ngay lam viéc theo quy dinh).

Pia didm, cach thirc ban ho so moi tham gia dhu gia, tiép nhan ho so tham gia diu
gid, dang ky tham gia dAu gia: Khach hang lién hé truc tiép tai Cong ty Pau gia Hop
danh Dong Nam: s6 56 Hién Vuong, phuong Phi Thanh, TP. Ho Chi Minh hozc chi
nhéanh Déng Nai: sé 124/137 duong Bui Trong Nghia, phudng Trang Dai, tinh Pong
Nai dé ding ky tham gia déu gia.

Pitu kién ding ky tham gia dau gia:

Céc c4 nhan, to chirc c6 nhu cAu, c6 kha ning tai chinh va phu hop v6i quy dinh
cua phép luat khac co lién quan duge dang ky tham gia dau gid, ngoai trir nhing
truong hop quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5 Diéu 9 va khoan 4 Dieu 38 Luat Dau
oid tai sén 2016 sira di bd sung 2024. Khéch hang tham gia dau gid phai cung cap day
da chung tir 44 ndp tién dat trudc ding thoi han theo quy dinh néu khong cung cap thi
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s& khong du diéu kién tham gia déu gia.

Céch thirc ding ky tham gia ddu gia:

* Thii tyc déing ky (mua hd so) tham gia d4u gia tai san. -

Khdch hang lién hé truc tiép tai Cong ty Pu gid Hop danh DPong Nam: sé 56
Hién Vuong, phudng Phti Thanh, TP. Hd Chi Minh hodc chi nhanh Pdng Nai: sé
124/137 dudng Bui Trong Nghia, phuong Trang Dai, tinh Pong Nai dé dang ky tham
gia dAu gia.

* Thii tuc ndp ho so tham gia ddu gia tai san

T6 chic, ¢4 nhan d4 mua hé so, d& nghj ghi day dii céc ni dung va dap tmg ddy
du cac diéu kién tham gia dau gi4 (néu ¢6), truc tiép lién hé Vin phong Cong ty dé ndp
ho so tham gia ddu gia.

Thii tyc tham gia déu gia: , ’ ,

Khi dén tham gia phién d4u gia, ngudi tham gia dau gia phai ding d6i tugng, xuit
trinh CCCD hodic H) chiéu dé kiém tra. Trong truong hop di thay phai c6 gidy ny
quyén hop 18.

T6 chire, c4 nhan tham gia déu gid chi duge din thém 01 ngudi cling tham du
budi déu gia (Ngudi cing co quan, gia dinh). Nguoi tham du bubi diu gia phai chap
hanh nghiém tic ndi quy, quy ché ctia Cong ty d4u gia d4 ban hanh theo quy dinh.

h) Théi gian, dia diém t6 chirc cuge ddu gia:

Thoi gian, dia diém tb chirc phién d4u gia:

- Thoi gian t6 chire du gia tai san: vao ltic 09h00 ngay 03/12/2025.

- Dia diém: Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 6 - Doéng Nai - dia chi: s6 03 Phan
Boi Chéu, xa Xuan Loc, tinh Ddng Nai.

Tuy thude vao dieu kién dép tmg ctia dia diém té chirc ddu gia, tinh hinh tridn khai
phién ddu gia, Céng ty Dau gia Hop danh Bong Nam c6 thé thay ddi dia diém tb chirc
phién d4u gi4 sau khi d4 hét han tiép nhén hd so va ndp tién dit trude cho phu hop vaoi
tinh hinh thyc t€ va s& thong béo dén ngudi tham gia ddu gid da didu kién.

i) Hinh thirc dau gia, phuong thire d4u gis:

+ Hinh thirc déu gia: Péu gia truc tiép bing 1&i néi tai phién déu gia.

+ Phuong thirc déu gia: Tra gia lén.

Ghi chu:

Day la tai san bdn dau gid dé diam bao cho viéc thi hanh dn, Hop dong dich vu déu
gla tai san va vin ban bdn dau gid tai san c6 thé bi hiy hodc sira d5i khi o6 quyét dinh
clia co quan cé tham quyén; trong truomg hop két qud dau gid tai san bi huy thi cdc bén
khoi phuc lai tinh trang ban dau, hodn tré cho nhau tdi san dd nhdn; néu khéng hoan
tra dugc bang hi¢n vt, thi phdi hodn tra bing tién, bén co 16i gdy thiét hai phéi béi
thuong.

Trueée khi mo phién dau gid tai san 01 ngay lam viée, nguoi phdi thi hanh dn cé
quyén nhan lai tai san néu ngp di tién thi hanh dn va thanh todn cée chi Pphi thuc té, hop
Iy da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh dén, t6 chire déu gid. Nguoi phdi thi hanh dn
¢O trdch nhiém hoan tra phi tén thuc té, hop Iy cho nguoi ding ky mua tdi san. Mike phi
t6n do cdc bén théa thudn; néu khong thoa thudn dwoc thi YVéu cau Toa dn gidi quyét.

Tai san duge ban dau gid theo dé nghi cua Thi hanh dn dédn sw tinh Pong Nai.



Nguoi tham gia déu gid duoc tao diéu kién tham khdo tdt cd ho so phdp Iy ciia tai san,
* xem tai san va hoan toan chiu trdch nhiém khi quyét dinh mua tai sam, tw chiy moi
khoan thué, phi, 1€ phi, cdc chi phi phdt sinh theo yéu cau cia co quan co tham
quyén va cam két khéng khiéu nai, tranh chdp, khot kién vé van dé nay. Ngum mua
trung ddu gia tw lién hé lam thi tuc dang ky quyen §0 hitu, quyen sw dung tai san, thuc
hién cdc nghia vu tai chinh phdt sinh lién quan dén viéc chuyén nhwong sang tén doi véi
tai san mua tring ddu gid.

Viéc dau gid tai san duwoc 16 chiic thuc hién lién tuc theo dung thoi gian, dia diém
dd théng bdo, trir truong hop bat kha khdng. Bat khd khdng la cde sw kién bao gom
nhung khong gici han cdc truong hop nhw: vin ban chi dao cua co quan, cd nhadn co
tham quyén, thién tai, hda hoan, lii lut, chién tranh, dich bénh... va cdc truong hop
tuwong tuw theo quy dinh ciia Bo ludt Dén sw 2015. Trong truong hop viéc tién hanh thi
tuc ddu gid khong thé thuc hién dwoc do cdc truong hop bat kha khdng thi té chire ddu
gid tai san, nguoi ¢é tai san dau gid va khdch hang tham gia dau gid phdi thiec hién
theo phuong dn théng nhdt giita t6 chirc ddu gid tai sén va ngudi cé tai san dau gid,
dong thoi cdc bén khéng phdi boi thuong thiét hai cho nhau.

Buwée gia: Toi thiéu 5.000.000 dong/lan tra gia, ké tir nguoi tra gid thir hai.

T chirc, c4 nhén, ¢6 nhu cdu mua diu gid tai san xin lién hé va ndp hd so tai:
Céng ty PAu gia Hop danh Pong Nam: s6 56 Hién Vuong, phudng Phti Thanh, TP. Hb
Chi Minh hodc chi nhanh Ddng Nai: s& 124/137 dudng Bui Trong Nghia, phuong
Trang Dai, tinh Pdng Nai dé dang ky tham gia d4u gia.

Trude khi mé cude ban déu gia 01 ngay 1am viéc, nguoi phai thi hanh 4n 13 6ng
Nguyen Thai Ha va ba Nguyén Thi Phuong, dia chi: Ap Nong Doanh, xa Xuin Dinh,
tinh Pong Nai ¢6 quyén nhén lai tai san néu ndp du tién thi hanh 4 an va thanh toan cac
chi phi thuc té, hop ly da phat sinh tlr viéc cudng ché thi hanh 4n, tb chirc ban déu gia.

Noi nhan:

- Cac duong sy (Dé biét va thuc hién);

- UBND x& Xuén Dinh (Niém yét);

- VKSND khu vy 6 — Dong Nai;

- K& toan nghiép vu;

- Trang thong tin dién tir cia Cuc THADS;
- Luu: VT, HSTHA.







